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RESUMO

O trabalho possui o propoésito de contestar a logica de alocar
conjuntos de habitacdo popular em regides periféricas e carentes
de equipamentos, servicos e empregos ao mesmo tempo que
busca demonstraro potencial de edificios vazios em areas centrais.
Apo6s uma anélise da localizagdo de edificios notificados nao
utilizados ou subutilizados e os estudos da histéria da Cidade de
Sdo Paulo, optou-se porintervir no distrito da Sé. A area do projeto
ocupa inteiramente uma quadra que esta diretamente conectada
as Praca da Sé e Praca Clévis Bevilaqua. Trata-se de quatro prédios
tombados construidos no primeiro quarto do século XX e um
terreno hoje utilizado como estacionamento. Utilizando de fontes
primarias, fotografias e mapas histéricos, a intervengdo resgata o
formato original da quadra com a construgcdo de um novo edificio
e dialoga com o pré-existente a0 mesmo tempo que demarcar
0 novo e antigo. O programa é contemplado por habitacoes de
diferentes plantas, areas coletivas, espaco para comércio, servico,
escritério, creche, assisténcia social e restaurante. Ha um esforco
de explorar ao maximo o potencial do espaco e respeitar sua
historia e a paisagem urbana.

Palavras-chaves: Habitacdo. Centro de Sdo Paulo. Sé. Palacete
do Carmo. Edidicios Vazios.
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CICLOS

O desenvolvimento desse trabalho foi uma lembranca
recorrente de experiéncias vividas no decorrer do primeiro ano
de graduacdo, e que de algum modo, acompanharam minha
trajetéria académica. O primeiro foi de quando conheci S&o
Paulo em uma visita ao CCBB e ao MASP em abril de 2016.
Desembarquei diretamente na Sé, rumo a rua Direita, e ainda
naquele dia conheci a praca que esteve comigo ao longo de
2021. Inmeras pessoas, correria e contrastes assustadores para
mim. Depois disso, as visitas a paulicéia se tornaram frequentes.

O segundo acontecimento foi uma visita ao Hotel Cambridge
durante um encontro da Federacdao Nacional dos Estudantes de
Arquitetura e Urbanismo (FENEA). Toda construcdo imagética do
que seria uma ocupacdo vertical foi desconstruida rapidamente.
Jamais me esqueci das familias que conversei e da Carmen Silva,
lider do Movimento Sem-Teto no Centro (MSTC), e que felizmente
foi 0 nosso primeiro, mas ndo o Ultimo encontro. Esse fato fez
com que me dedicasse a entender melhor a questao da moradia
no Brasil, assim como possuir uma maior aproximagdo com o
tema das ocupagbes em centros urbanos.

Por fim, em uma viagem didatica promovida pela universidade,
em um dia dedicado a visita técnica em edificios de habitacdo de
interesse social, o professor Marcelo Suzuki sentou ao meu lado
no Onibus e comecgou a falar sobre arquitetura e dar opinides
sobre o que se passava pela janela. Foram comentéarios que eu
escutei atento na igenuidade de decifrar a selva de pedra que
tanto me chamava atencdo. Encontrar o Suzuki nesse ano foi
uma surpresa e ser orientado por ele se monstrou um privilégio.
Com todo respeito aos demais professores do Instituto, mas nao
consigo imaginar outra pessoa para me acompanhar e encorajar
nessa empreitada.

Com esses ciclos se encerrando, percebo o quanto este trabalho
é reflexo, e de alguma forma a despedida, do aluno de graduacao
que se dedicou a defender o pensamento por uma cidade mais
justa e amistosa. Ideais que com certeza vao continuar me
acompanhando, mas em uma nova etapa. Agradeco a minha
familia, mestres, amigos e colegas de grupo que estiveram
comigo nesses anos.
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CORTICOS, OCUPACOES E A VACANCIA IMOBILIARIA

Acidadede Sdo Paulo, assim como outras metropoles brasileiras,
cresceu vertiginosamente no século passado e se espalhou pela
area do seu municipio. Essa expansdo, segundo Burgos (2009),
foi sistematizada pelo binémio loteamento-rodovia, e como
um dos produtos apresenta a periferizacdo da populagao mais
empobrecida em &reas sub equipadas que depende de grandes
deslocamentos diarios para trabalhar. O valor da terra é essencial
para esse cendrio.

A situacdo descrita acima se verifica ao observar o mapa de
areas favelizadas e identificar sua concentracdo nas bordas
do municipio. Contudo, quando se analisa a precarizacdo da
moradia em Sdo Paulo hd um grupo no centro: os corticos.
A presenca deles comecou hd mais de um século com o
crescimento exponencial da populacao na cidade e se tornou
solucdo predominante para as camadas de baixa renda que
optam por morar proximo ao trabalho e equipamentos urbanos
(BONFIM, 2004). Dessa forma, clarifica-se uma distincao da
precarizacdo da forma do habitar entre as margens e o centro
da cidade

Outro fendmeno que surgiu no final do século XX e possui forte
presenca no centro é o de ocupacoes verticais em edificios vazios
por grupos ligados a movimentos de sem teto (PEREIRA, 2012).
Segundo a Secretaria Municipal de Habitacdo, a regido central é
a que possui o maior nimero de ocupacdes da capital, totalizava
53 em 2018. De acordo com Bonfim (2004), essa populacdo se
apropria de prédios sem uso, tensionando o debate de direito a
moradia, a propriedade, a funcdo social da propriedade prevista
na constituicdo, e a prioridade do Estado na destinacdo de
recursos publicos.

Na contramdo da dindmica que o Centro de Sdo Paulo possui,
o numero de edificios ndo utilizados ou subutilizados na regido
se destaca. De acordo com o Mapa da Cidade de Sdo Paulo
de 2017, ha 1500 imdveis notificados em toda a cidade, com
grande concentracdo na area Central. Somente nos distritos
da Sé e da Republica sdo 61 e 69, respectivamente. A maioria
desses imoéveis sdo de grande metragem, possuem um Unico
dono e eram usados como comércio e servico. Eles ficaram

16

B Imoveis notificados
[01] Mapa de imdveis
notifiados, corticos e
favelas. Fonte: Mapa
Digital da Cidade de
Sao Paulo (elaboracao
propria).

B Corticos
Favelas

0 10 20km
I E—



em desuso devido a migracdo de fungBes para outras areas da
cidade e ndo encontram interessados dispostos a pagar seus
altos valores, uma vez que o Centro foi tomado pelo comércio
popular. Além disso, grandes proprietérios lucram com imoveis
em outras localidades absorvendo a demanda que se mudou da
area. E importante entender que a vacancia no Centro acontece
em funcdo de interesses que envolvem o capital imobilidrio
(BONFIM, 2004).

Atualmente ha um descompasso entre oferta e demanda no
que diz respeito aos edificios do Centro Histérico. Segundo
Bomfim (2004), o perfil da renda ndo atende ao que é ofertado
pelo mercado imobilidrio gerando o cenéario acima. Nesse
sentido, o paradoxo “Ha mais casas sem gente do que gente sem
casa” se propagou em debates que descortinam os ndmeros
que envolvem a questdo da habitacdo nas cidades brasileiras.
Segundo os movimentos de moradia da cidade de Sao Paulo,
considerando prédios abandonados com potencial de reforma,
o nimero de novas unidades habitacionais somente no centro
de seria de 800 mil e, de acordo com o Plano Municipal de
Habitacdo (PMH) de 2010, haveria 809.419 familias em situacdo
de inadequacdo habitacional (PEREIRA, 2012). Embora esses
numeros possam ser contestados dependendo da fonte ou da
metodologia utilizada, eles revelam o potencial que o Centro
oferece.

F nesse panorama que o trabalho presente propde explorar
as potencialidades de edificios que atualmente se encontram
vazios na area central de S50 Paulo. E expor edificacdes que estdo
descumprindo sua funcdo social estabelecida na Constituicdo
enquanto poderiam ser palco de outras formas de habitar e
experienciar a cidade como ocorre hoje. Utiliza-se do desenho
como objeto de luta por uma cidade mais democratica e que
concorda que a moradia é um direito social e deve continuar
sendo garantido por lei.
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FINAL DO SECULO XIX

A atual cidade de Sdo Paulo teve origem da ocupacdo da colina
localizada entre os rios Tamanduatei e Anhangabal em 1553 por
missionarios jesuitas que procuravam um local seguro para se
estabelecerem apds embates com indigenas na regido de Santo
André. £ desse perfodo o que hoje compreende-se como Pateo
do Colégio, lugar onde as pessoas se reuniam, assistiam a missa,
realizavam procissdes e enterravam seus mortos. Segundo
Ferreira (1971), o Pateo do Colégio centralizou a vida de Sdo
Paulo de Piratininga durante seus primeiros séculos.

Quase contemporaneo ao Pateo do Colégio, o Patio da Sé, mais
ao norte da atual Praca da Sé, abrigou a Igreja Matriz da vila a
partir de 1612. Sua histéria é marcada por reformas, ampliagoes
e mudangas de lugar até a construcdo definitiva da catedral em
1911. Esse fato, é explicado pela busca em melhorar o templo
da cidade, especialmente apbs seu enriquecimento pelo café.
(FERREIRA, 1971)

No século XVII os limites da colina j& eram ocupados por
Beneditinos, Carmelitas e Franciscanos com seus respectivos
largos em frente a seus conventos. A localizacdo deles formava a
figura de um triangulo em que cada um correspondia a um dos
vértices e a maior parte da vida cotidiana acontecia entre eles. De
acordo com a Divisdo do Arquivo Histérico do Departamento do
Patriménio Historico da Cidade de S&o Paulo, nesse momento
viviam cerca de 3000 pessoas na regido.

Até o século XIX a expansdo da area ocupada foi timida, mas
com a elevacdo de Sdo Paulo a capital da Provincia ainda no
periodo imperial e a riqueza do ciclo cafeeiro, fez com que ela
passasse a ganhar maior destaque e profundas modificacoes
urbanas. Em 1828 foi fundada a Academia do Direito e em 1872
a implantagdo dos primeiros bondes puxados por burros. Além
disso, benfeitorias como esgoto, energia elétrica, dgua encanada,
obras de “embelezamento” da cidade e outros servicos foram
realizadas. A cidade de barro colonial foi aos poucos sendo
substituida por uma de tijolos ecléticos. Sdo Paulo adquiriu ares
europeus e atraiu as familias mais abastadas.
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[02] Mapa da Capital da
Provincia de S. Paulo, 1877
(Museu Paulista).
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[03]Pateo do Colégio.
Foto: Militdo Augutos de
Azevedo, 1860 (Museu da
Cidade de S&o Paulo)

[04] Pateo da Sé. Foto:
Militdo Augutos de G o
Azevedo, 1862 (Museu da Siip Panto — Laviudeims
Cidade de S&o Paulo)

[05] Ladeira do Carmo.
Foto: desconhecido, 1860
- 1870 (Museu da Cidade
de S&o Paulo).

[06] Lavadeiras a beira

do rio Tamanduatel. Foto:
Guilherme Gaensly (Museu
Paulista).
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Observa-se transformac0es perceptiveis na dindmica do centro
de Sdo Paulo na segunda metade do século XIX. De acordo com
VILLACA (2001) as principais ruas de comércio eram do Sao Bento
e da Imperatriz (atual XV de Novembro). Esta Gltima concentrava
os comércios voltados para as camadas de alta renda e em seus
extremos - Praca da Sé e Largo do Rosario - irradiavam as linhas
de bondes. A rua Direita conquistou maior relevancia a partir da
inauguracao do Viaduto do Cha em 1891 facilitando a conexdo
com o além do Anhangabal. Curiosamente, as trés ruas também
conformam um triangulo entre elas.

As mudancas economicas e sociais provenientes desse ciclo
fizeram a populacdo de Sdo Paulo crescer acentuadamente.
Em 1840 eram cerca de 20000 habitantes. Cinquenta anos
mais tarde esse nimero chegou a 70000 e até a virada daquele
século, 240000. Uma fatia representativa desse nimero eram os
imigrantes europeus que desembarcaram no Brasil no mesmo
periodo. Segundo Vilaca (2001), em 1897 a propor¢ao era de dois
italianos para cada brasileio na cidade. No século XX iniciou
uma continua expansdo territorial da cidade de S&o Paulo até
a configuracdo atual. Dessa forma, seus primeiros 350 anos se
concentraram na regido do Triangulo equivalendo a 75% de toda
a sua histéria.
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[07] Rua XV de Novembro.
Foto: desconhecido, 1896
-1900 (Museu da Cidade
de Sdo Paulo).

[08] Rua XV de Novembro.
Foto: desconhecido, 1892-
1900 (Museu da Cidade de
Sé&o Paulo).
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VELHO, NOVO, EXPANDIDO

O século XX se caracterizou por um crescimento acelerado da
area urbana de S&o Paulo e da sua populagdo. Mas além disso,
houve um movimento especifico dentro de seu territério: o
deslocamento do que se convém chamar de centro. A regido
do triangulo configurou-se como o “centro principal” da capital
paulista até o infcio do século XX. E desse perfodo o Plano de
Avenidas de Preste Maia e grandes investimentos na regido que
hoje compreende a Republica. No final dos anos 50 havia uma
clara divisdo entre essas duas partes que foram chamadas de
Centro Velho e Centro Novo.

Esse mesmo movimento continuou se repetindo. A partir de
1960, a regido da Paulista comecou a ser chamada de Novo
Centro. Posteriormente, foi a Faria Lima, seguida pela a Berrini
e, recentemente, a Nacdes Unidas, na marginal Pinheiros. Esse
gesto fez com que surgisse o termo centro expandido, que
segundo Villaga é uma “enorme regido mesclada” (2001, pag.
265) com habitacdo, hotéis, profissionais liberais, restaurantes,
boutiques, escritérios, sedes de grandes empresas e shoppings
centers.

N&o é apenas o centro que foi deslocado. As camadas de alta
renda também. Inicialmente elas estavam espalhadas no
entorno do Triangulo em locais que, segundo Villaga (2001),
sequer poderiam ser chamados de bairros . No final do século
XIX elas comecaram a se segregar em bairros afastados, como
Campos Eliseos e Santa Cecilia. Posteriormente, houve um
direcionamento para o quadrante do setor sudoeste da cidade
que também é onde se encontra essa nova centralidade. Desse
modo, o autor demonstra como na cidade de Sdo Paulo as elites
e 0 que se chama de centro caminham juntos.

Todavia, mais do que uma questdo geografica, destaca-se a
construcao de uma ideia coletiva de centro velho, centro novo
e centro expandido. H& uma naturalizacdo desses termos e
divisGes, mas que de acordo com Pereira possuem uma “forte
carga simbdlica” (2012, pag. 42). Ao centro velho foram atribuidos
adjetivos de deteriorado, decadente, congestionado, poluido, entre
outros. Ja ao centro novo, moderno, préspero, dinamico e limpo.
Deve-se ressaltar que este ficou para os ricos, e aquele, aos pobres.
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[09] Mapa de renda

da cidade de Sdo
Paulo sobreposto com
as centralidades do
municipio. Fonte: Mapa
da Desigualdade 2020.
Elaboracdo propria.
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Desse modo, hd um discurso propagado em que ha uma
personificacdo do centro em que ele se desloca ou se multiplica
naturalmente enquanto na verdade, ha o deslocamento das
elites e ndo do centro como se faz parecer. E de interesse da
classe dominante que suas expansdes sejam o centro e que a
maior parte da populacdo aceite essas mudancas (PEREIRA
2012). Isso ocorre, segundo Villaga (2001) pela heranga simbdlica
e poder ideolégico que os centros urbanos adquiriram ao longo
da historia, especialmente nas cidades pré-capitalistas. Além
disso, é nele que a infraestrutura urbana é dotada de uma
qualidade superior em relacao ao restante da cidade.

Assim, a narrativa de que a regido do triangulo e o seu entorno
foram abandonados é uma inverdade. O seu abandono foi por
parte da elite e do Estado paulista. A medida que houve a fuga
das classes dominantes para bairros afastados e consigo a busca
por essa nova centralidade, o comércio popular predominou na
regido remanescente, parte da sua estrutura foi readaptada e
novas dinamicas surgiram no local.

A reviravolta é que o mesmo discurso que legitimou as classes
dominantes a sairem do centro ganhou nova roupagem para
justificarseuretorno,aindaquesimbélico (PEREIRA,2012). A partir
da década de 1990, frente a uma crescente neoliberal, aumento
nas desigualdades sociais e a fortificagdo de um mercado de
construcdes de cidades globais, o argumento de se intervir no
Centro ganhou forca. E desse perfodo o projeto para o Vale do
Anhangabat de Rosa Kliass e Jorge Wilheim e o programa Acdo
Centro (1996). Embora possa parecer contraditério, é a méxima
“expande-mas-ndo-abandona”, (PEREIRA, 2012, pag. 47), que
se tornou a nova tonica com o Centro de Sdo Paulo no auge da
sua popularizagao marcando os novos contornos da disputa no
territorio.
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[10] Vista do Vale do
Anhaganbal em direcédo a
Republica. Foto: Sebastido
de Assis Ferreira, 1950
(MCSP).
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VIVACIDADE DO “CENTRO VELHO”

Como ja dito, o discurso de abandono do Centro apresenta
problemas. Entretanto, ele foi endossado por alguns dados e
estéticas. Entre eles, o de que o nimero populacional diminuiu entre
1980 a 2000 na regiao. Contudo, na década seguinte sua populacdo
voltou a crescer em todos seus distritos. Somente no distrito da Sé
houve um aumento de 17%, de acordo com o IBGE. As pesquisas
apontam que esse incremento na regido ¢ de uma populacdo
empobrecida, com destaque para classe média-baixa, encorticados,
ambulantes e moradores em situagdo de rua (PEREIRA, 2012).

Outro dado que contradiz a ideia do Centro decadente é o de
emprego. Segundo o Mapa da Desigualdade de 2020, o distrito da
Sé ocupa o primeiro lugar da taxa de emprego formal na cidade de
S&o Paulo. O valor é mais que o dobro do segundo colocado, a Barra
Funda. Segundo Pereira (2012), esses servicos sao predominantes do
setor terciario com crescimento daqueles de menores salarios.

Mais um Indice que chama atencdo é a concentracio de
equipamentos culturais na regido central de modo geral. De acordo
com o Mapa da Desigualdade de 2020, o distrito da Sé é o segundo do
municipio de Sdo Paulo com a maior quantidade de equipamentos
publicos de cultura para cada 100 mil habitantes. Completando
0 pbdio, aparecem o Bom Retiro e a Republica, respectivamente,
distritos vizinhos a Sé.

Por fim, o dinamismo na area é reforcado pelas milhares de pessoas
que circulam todos os dias na regido central. De acordo com a
Secretaria dos Transportes Metropolitanos, em 2017, a estacao da
Sé foi a mais movimentada de toda capital paulista, com uma média
diaria de quase 537 mil pessoas. Além disso, a regido é servida por
dois terminais de 6nibus de grande porte, o da Bandeira e 0 Dom
Pedro II, fazendo com que o nimero total de pessoas que passam
pelo Centro seja ainda maior.

Evidencia-se, portanto, que o centro ainda é um aglutinador na
cidade, possuindo grande relevancia na economia. Os dados,
sobretudo de habitacdo e trabalho, explicitam que um perfil
representativo das pessoas que utilizam o espaco se mostra mais
popular do que foi no seu passado. O Centro, definitivamente, ndo
estd abandonado.
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[11] Mapa de
concentragdo de
empregos. Fonte: Mapa
da Desigualdade 2020
(elaboragao propria).

[12] Mapa de linha

do Metro, CPTM e
correddores de 6nibus.
Fonte: Mapa Digital da
Cidade de Sao Paulo
(elaboragdo prorpia).

[13] Mapa de
equipamentos culturais
Fonte: Mapa Digital da
Cidade de S&o Paulo
(elaboragdo prorpia).

Em todos mapas o
destaque em vemelho

represneta o distrito da Sé.
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ENTRE O PATEO DO COLEGIO E A PRAGA DA SE

O projeto tem o propésito de contestar a logica que infelizmente
se formou de alocar conjuntos de habitacdo popular afastados
do centro e em regides carentes de equipamentos, servicos e
empregos para uma area que representa justamente o oposto
disso. Tal premissa é uma oportunidade de requalificar espacos
publicos que sdo carentes de manutencdo e oferecer moradia
ndo precaria em uma regido com abundancia de infraestrutura.
Além disso, dar uso a edificios que ndo cumprem sua funcdo
social e estabelecer um novo tipo de relacdo com edificios
histéricos. Desse modo, busca-se condicGes de habitar o centro
e ndo apenas consumi-lo.

Ap0s sobrepor as complexas camadas que compdem a area
central de S3o Paulo, sobretudo dos distritos da Sé e da
Republica, a area do projeto se apresenta na quadra que se liga
diretamente ao conjunto da Praga da Sé e Praca Clovis Bevilaqua
e rodeada pelas ruas Roberto Simonsen, Venceslau Bras e Irma
Simpliciana. Trata-se de uma quadra inteiramente composta
por edificios e areas abertas vazias ou subutilizadas entre a Sé e
o Pateo do Colégio, regido da fundacdo de Sdo Paulo. No total,
0 conjunto apresenta quatro prédios tombados construidos no
primeiro quarto do século XX e um terreno hoje utilizado como
estacionamento. O poligono tem drea aproximada de 3900 m? e
apresenta no entorno imoveis e lotes nas mesmas condigoes.

Analisando a area do projeto foi identificada uma variedade
de acontecimentos urbanos como era de esperar do lugar
que originou a cidade de S@o Paulo. Para citar alguns que se
apresentam na paisagem no entorno proximo, destacam-se a
Praca da Sé, a Catedral da Sé, a Praca Clévis Bevilaqua, o Palécio
da Justica, a Igreja da Ordem Terceira do Carmo, o Edificio de
escritérios Clovis Bevildqua, o enorme prédio que abriga a
Secretaria da Fazenda e o Poupatempo, a Caixa Cultural, o
Solar da Marquesa, O Pateo do Colégio, o conjunto de prédios
que abrigam a Secretaria da Justica e Cidadania, e o Tribunal de
Justica do Estado de Sdo Paulo. Do ponto de vista do transporte,
ha a estacdo de metro da Sé, o terminal Dom Pedro Il e a avenida
Roger Pestana que cruza o rio Tamanduatei.
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[14/ pag. anterior] Vista
aérea da Sé. Foto: Werner
Haberkor (Museu Paulista)

[15] Imagem de satélite
do distrito da Sé (2017) e
mapeamento de edificios
e areas ndo utilizados e
sub-utilizados. Fonte:
Mapa Digital da Cidade
de S3o Paulo (elaboragao
propria).

[16/ pag. seguinte]
Imagem de satélite do
distrito da Sé (2017) com
acontecimentos ubanos
e quadra de intervengdo
destacados. Fonte: Mapa
Digital da Cidade de
Sao Paulo (elaboracao
propria).
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Um aspecto nos edificios descritos é a quantidade deles ligados
ao setor juridico. Nesse sentido, fazendo um levantamento
para entender melhor o que acontece no térreo do Triangulo
Historico, verificou-se a forte presenca deles na regido, estando
concentrados no Largo de Sdo Francisco, na Praca da Sé e no
Patio do Colégio. Ainda explorando a area, hd uma concentracdo
de prédios ligados a administracdo publica na rua Libero Badard,
como a sede da prefeitura e secretarias municipais. Percebe-se,
que esses dois setores estao espalhados, sobretudo, em vias
com acesso do carro. Outro setor presente na area e na historia
do Tridngulo é o bancario. A rua XV de Novembro é repleta de
edificios do setor financeiro que mesmo possuindo outro uso
atualmente, a arquitetura revela seu passado.

Ainda na perspectiva de compreender as dinamicas da area do
Triangulo,haalgumas particularidadesemrelacao aos comércios
e servicos na area do calcaddo. Por exemplo, a concentragdo
de farmacias de medicamentos naturais ao lado da Catedral
da Sé e o consideravel nimero de livrarias e sebos nas ruas
proximas ao Largo do Sdo Bento. Além disso, as joalherias estdo
proximas umas as outras na Quintino Bocailva, que quando
se torna a Alvares Penteado apresenta centros educacionais
e universidades privadas. Na rua Direita, quando se aproxima
da Sé, had uma sequéncia de lojas especializadas em bolsas
e malas. Essas especializagbes ainda se repetem em areas de
associacoes, oticas, lojas de crédito e perucas. Para completar, o
comeércio alimenticio, como restaurantes, lanchonetes, padarias,
supermercados e mercearias, esta espalhado de maneira mais
homogénea.

No que diz respeito a quadra de intervencao, os estacionamentos
ganham forca. Somente na rua Roberto Simonsen, metade de
seus lotes oferecem a possibilidade de estacionar automoveis
em em seu interior, seja em terrenos, edificios garagem ou de uso
misto. Compondo as outras ruas que conformam o quarteirdo,
na Irma Simpliciana o jogo de aposta e o servico de motoboys
ganham espaco, e na Venceslau Bras, bares e lanchonetes sdo
intercalados por estacionamentos entre suas extremidades, a
Caixa Cultural e o Tribunal de Contas do Estado.
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[17/pégina anterior]
Imagem aérea da area de
intevecdo, 201t. Fonte:
Mapa Digital da Cidade de
Sdo Paulo.

[18] Localizagdo de
edficios ligados ao setor
juridico do distrito da Sé.
(levantamento do autor e
elaboragdo propria).

[19] Localizagdo de
edficios ligados ao setor
bancario no distrito da Sé
(levantamento do autor e
elaboragdo propria).

[20] Localizagdo de
edficios ligados a
admisntragdo publica

no distrto da Sé
(levantamento do autor e
elaboragdo propria).

[21] Predominancia de
comércios e servigos no
uso do solo no distrito da
Sé. Fonte: Mapa Digital
da Cidade de Sdo Paulo
(elaboragdo prépria).

Em vermelho, a quada de
intervencdo do trabalho.
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Como ja dito anteriormente, a regido é bem equipada no que
diz respeito a infraestrutura com a expressiva quantidade de
comércio, servicos e equipamentos de cultura. Mas além disso, na
salide ha presenca de dois ambulatorios, emergéncia, unidade
basica de salde e Centro de Testagem e Acolhimento, de acordo
com o Mapa Digital da Cidade de Sdo Paulo. Na educacdo, a Sé
possui escolas publicas do ensino infantil ao médio e técnico.
Contudo, o tempo médio para uma crianca conseguir vaga na
creche é de 90 dias, de acordo com o mapa da desigualdade de
2020. No Ipiranga, por exemplo, o tempo de espera reduz para
um terco. De toda forma, a potencialidade da area é enorme para
implementacdo de moradias é reafirmada.
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[22] Localizagdo de
equipamentos de cultura
(bibliotecas, cinemas,
museus e espagos
culturais).Fonte: Mapa
Digital da Cidade de Sao
Paulo (elaboragdo prépria)

[23] Localizagdo de
equipamentos publicos
de salide (ambulatérios,
emergéncia, UBS e CTA).
Fonte: Mapa Digital da
Cidade de Sao Paulo
(elaboragdo prépria)

[24] Localizagdo de
equipamentos publicos
de educagdo (infantil,
fundamental e médio).
Fonte: Mapa Digijtal da
Cidade de S&o Paulo
(elaboragdo prépria)

Em vermelho, a quada de
intervencgdo do trabalho.
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A QUADRA

A quadra da intervencdo foi majoritariamente ocupada pelo
Recolhimento de Santa Teresa, que funcionou no local de 1685
a 1917. A histéria do antigo prédio se mistura com a da cidade,
ao passo que o construtor da sua torre foi o escravo alforriado
Joaquim Pinto de Oliveira, popularmente conhecido como
Tebas, responsavel por realizar obras importantes em Sdo Paulo
como o Chafarizda Misericérdia (1792), a Torre da antiga Igreja da
Sé (1755) e ornamentos de pedra para as fachadas das principais
igrejas paulistanas da época. A construcdo foi completamente
demolida apds a mudanca das internas e em seu lugar novos
edificios foram construidos que persistiram, em sua maioria, as
inUmeras transformagdes urbanas que o Centro sofreu.

Os quatro edificios presentes hoje na quadra sdo da década de
1920 e sua implantacdo ja é vista no mapa SARA de 1930. Ndo
possuem recuos frontais e laterais seguindo uma légica urbana
observado no entorno. No terreno que hoje funciona como
estacionamento, havia duas edificacdes que foram demolidas
em 1974 para serem parte do canteiro de obras de implantacao
da linha azul do metr6 em Sdo Paulo. Uma dessas construcoes
abrigava a Clria Metropolitana. E desse perfodo a demolico do
quarteirdo que ficava entre as pracas da Sé e Clovis Bevilaqua
que resultou na unido delas e na incorporacdo da rua Santa
Teresa fazendo com que a quadra do projeto fosse conectada
diretamente ao conjunto.
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[25] Recolhimento de
Santa Teresa visto da rua
Roberto Simonsen. Foto:
desconhecido, 915-1925
(MCSP).

[26] Vista da quada de
intervencdo voltada para
arua Santa Teresa. Foto:
desconhecido, 1908
(MCSP)

[27] Vista da quada de
intervencdo voltada para
arua Santa Teresa. Em
primeiro plano, os dois
edificios demolidos.
Foto: Benedito Junqueira
Duarte, 1938 (MCSP).
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. 1881

Ao centro do mapa, o
Acolhimento de Santa
Tereza comimplantacdo
em “F” eem tom mais
escuro junto com demais
pontos deimpotancia

na cidade. Fechando
aquadra, ha outras
construgoes menores e
um grande pétio central.
Aesquerda a antiga Matriz
daSe.

[28]Planta da Cidade de
Sé&o Paulo, 1881 (Museu
Paulista).

1930

Percebe-se aimplantacdo
1\ completamente difrente

2 do mapa anterior, e
proxima da existente.
Também ha alteracdo
do desenho da quadra
edasruascomseus
alargamentos. A esquerda,
aPracadaSéquelevavaa
nova Catedra l(?néo aparece
no mapa).

[29]Mapa SARA Brasil,
1930 (Mapa Digital da
Cidade de S&o Paulo).

1\ 1954

Destaca-se a alteragdo no
entorno com umaseriede

| demolicGes, que entre as

mudancas, deram luga a

praca Clovis Bevilagua

[30]Mapa VASP Cruzeiro,
1954 (Mapa Digital da Cida
de Sdo Paulo).

L 2017

Novas demolicdes séo

p evidenciadas pela auséncia

deduas costrucoes na
quadradeintervencdoea

| unidodaspracas daSée

Clovis Bevilaqua na década

) de1970 que gerou o atual

desenho.

" Imagem aérea 2017 (Mapa

Digital da Cidade de Sdo
Paulo)

[31] Imagem aérea, 2017
(Mapa Digital da Cida de
S&o Paulo).
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ANTIGA SEDE DA CURIA

O edificio de trés andares e planta em U foi sede da Curia
Metropolitana. Projeto de Alexandre Albuquerque, sua construgdo
data da década de 1920 e em documentos de 1957 héa solicitagdo
parareformanointeriordo edificio,com demoli¢des e construcoes
de paredes, substituicdo da antiga escada de madeira porumade
concreto e execucao de banheiros. Ele esta voltado para a praca
Clovis Bevilagua, que um dia foi a rua de Santa Teresa. Ele é um
dos edificios mais deteriorados atualmente do conjunto.
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[32] Montagem sobre
imagem digital. Fonte:
Google Earth (elaboragdo
proérpia).

[33] Fotografia do prédio
ao lado da Cria. Foto:
desconhecido, 1934
(MCSP).

[34] Prancha digitalizada
com plantas, cortes e
elevagdo de reforma da
antiga sede da Cria,
1957. (Arquivo Historico
Municipal).
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[35] Situagdo atual da
antifga sede da Curia.
Foto: desconhecido
(DHM).

[36] Montagem sobre
imagem digital. Fonte:
Google Earth (elaboracao
prorpia).
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HOTEL SANTA TERESA

O hotel de Santa Teresa foi o edificio com o menor nimero de
informacoes encontradas durante a pesquisa. Sabe-se que antes
deleserconstruido,em sem seu lugarera a capela do Acolhimento
que ocupava parte da quadra. Comparando fotografias, percebe-
se adicdo de degraus para acessar o prédio, provavelmente
oriundo das diversas reformas que a regido sofreu ao longo dos
anos. Ele e a antiga sede da Cdria séo as edificacbes de menor
gabarito na quadra com trés pavimentos no total. Além disso, séo
0S que se encontram em maior estado de méa conservacao de
todo o complexo.

[37] Inauguracdo da
estacdo do Metro. Foto:
desconhecido, 1978
(MCSP).

[38] Situagdo atual do
prédio que abrigou

hotel Santa Teresa. Foto:
desconhecido (S&o Paulo
Antiga).

[39] Montagem sobre
imagem digital. Fonte:
Google Earth (elaboracao

prorpia).
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PREDIO DE ESCRITORIOS DA CURIA

O edificio encomendado pela Clria Metropolitana é projeto dos
engenheiros Alexandre Albuquerque e Nicolau Henrique Longo.
Um pedido de alteracdo do projeto antes da sua construcado foi
registrado em 1925. O documento é requere adi¢do de um andar
no volume voltado para a rua Roberto Simonsen do edificio de
salas de escritérios. O prédio possui no total seis pavimentos
e ha um fosso de ventilacdo em seu interior. Sua forma, faz
uma mediacao entre os gabaritos de menor e maior altura
da quadra, de certa forma, escalonando a volumetria total do
conjunto presente.A pesquisa encontrou no Arquivo Histérico da
Municipal da Cidade de Sao Paulo um processo com um volume
de desenhos técnicos originais que ndo estavam registrados em
nenhum sistema dos érgdos responsaveis, colaborando, dessa
forma, com a manutencdo desses documentos e memoria da
cidade.

De acordo com o Relatério de Bens Protegidos, o edificio foi
desocupado em julho de 1986. Atualmente o térreo do prédio é
usado como passagem de carro para o estacionamento que sera
falado adiante.
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[40] Montagem sobre
imagem digital. Fonte:
Google Earth (elaboracao
prorpia).

[41] Fotografia do
processo de alterecdo
de projeto do edifficio
de escritério da Clria.
Foto: autoria propria,
2021. (Arquivo Histérico
Municipal).
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[42] Fotografia de
desenho técnico original
da elevacéo frontal do
ediificio de escritério da
Clria (primeira versdo).
Foto: autoria propria,
2021. (Arquivo Histérico
Municipal).

[43] Fotografia de
desenho técnico original
da elevacéo frontal do
ediificio de escritério

da Curia (versdo final).
Foto: autoria propria,
2021. (Arquivo Histérico
Municipal).

[44] Fotografia dos
desenhos técnicos
originais da planta do
andar tipo do ediificio
de escritério da Cria.
Foto: autoria propria,
2021. (Arquivo Histérico
Municipal).
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[45] Situagdo atual do
Edificio na rua Roberto
Simonsen. Foto:
desconhecido (Sdo Paulo
Antiga).

[46] Fotografia dafachada
posterior do ediificio

de escritério da Cria
tomado pela vegetagdo

e sem suas esquadrias.
Foto: autoria propria,
2021.




PALACETE DO CARMO

O edificio com maior gabarito da quadra (sete pavimentos) ocupa
toda a testada voltada para a rua Venceslau Brés. Ele é o Unico
que ndo aparece no Mapa Digital da Cidade de Sdo Paulo como
notificado, mas apds pesquisas, verificou-se que apenas seu
térreo é utilizado para comércio. Chamado de Palacete do Carmo,
o edificio de salas comerciais foi projetado pelo engenheiro-
arquiteto Alexandre Albuquerque na década de 1920. Segundo o
S&do Paulo Antiga, o prédio abrigou a sede do Partido Nacionalista,
a Liga do Professorado Catélico e a Radio 9 de Julho - pertecente
a Clria. Seu processo de esvaziamento teria comecado na
década de 1970. Através de seus desenhos técnicos, é possivel
identificar dois anexos que ocupam o interior da quadra. Um
deles, inclusive,possui uma sala intitulada como “redacao”.

O edificio também j& foi palco de ocupagdes. Em uma reportagem

daRédio Bandeirantes,em 2014, cercade 300 imigrantes haitianos
que ocupavam o prédio foram despejados.
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[47] Montagem sobre
imagem digital. Fonte:
Google Earth (elaboracao
prorpia).

[48] Fotografia do
Palacete do Carmo visto

da rua Roberto Simonsen.

Foto: Claudia Alcové.
Duarte, 2002 (MCSP).

[49] Fotografia do
Palacete do Carmo visto
da rua Venceslau Brés..
Foto: Benedito Junqueira
Duarte, 1938 (MCSP).
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[50] Prancha digitalizada

com plantas demolir/
construir do Palacete do
Carmo. (Arquivo Histérico
Municipal).

[51] Fotografia de planta
de desenho técnico
demolir construir do
Palacete do Carmo. Foto:
Cassia Joia de Resende,
2019. (Arquivo Municipal
de Processos).

[52] Prancha digitalizada
de elevacgdo frontal do
Palacete do Carmo.
(Arquivo Histérico
Municipal).

[53] Fotografia de
prancha com desenho
técnico de corte demolir
construir do Palacete
do Carmo. Foto: Cassia
Joia de Resende, 2019.
(Arquivo Municipal de
Processos).
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[54] Fotografia do
Palacete do Carmo

visto da rua Venceslau
Bras com arua Irma
Simpliciana. Foto:
Desconhecida (Sdo Paulo
Antiga).

[55] Fotografia do
Palacete do Carmo visto

da rua Roberto Simonsen.

Foto: Desconhecido (Sao
Paulo Antiga).

[56] Fotografia do
Palacete do Carmo, Foto:
Eduardo Kannap, 2017
(Folhapress).
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ESTACIONAMENTO

Completando o conjunto, o terreno que também abrigou a sede
da Cdria e outra uma construcdo que ndo se possui informacoes,
possui aproximadamente 1500 m?.

Ele conforma a esquina entre a rua Irma Simpliciana e o conjunto
da Praca Clévis Bevildqua e Praca da Sé. Desde a demolicdo
dos dois edificios para ser usado como canteiro de obra da
implantacdo da linha azul do metr6 na década de 1970 ficou
sem uso até ser utilizado como estacionamento. Atualmente é
completamente murado e para acessa-lo utiliza-se o prédio de
escritorios voltado a rua Roberto Simonsen.
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[57] Montagem sobre
imagem digital. Fonte:
Google Earth (elaboracao
prorpia).

[58] Fotografia do prédio
da Clria Metropolitana
rua de Santa Teresa. No
lugar hoje funiona um
estacionamento. Foto:
desconhecido, 1934
(MCSP).
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[59] Captura de tela

do muro que cerca o
estacionamento para
automoveis, 2021 (Google
Street View).

[60] Fotografia do
estacionamento que
funciona na quadra de
intervengdo. Destaque
para a a fachada posterior
do Palacete do Carmo e
um dos seus anexos. Foto:
autoria propria (2021).

[61] Fotografia do
estacionamento que
funciona na quadra de
intervencdo. Foto: autoria
propria (2021).

[62] Fotografia do
estacionamento que
funciona na quadra

de intervencdo. No
enquadramento a
passagem construida
pelo edificio de escritorios
da Clria. Foto: autoria
propria (2021).
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UM CONTRAPONTO

O historico da quadra do trabalho ainda é marcado por pelo
menos dois projetos de intervencdo. O primeiro data de 1975, do
escritorio Rino Levi Arquitetos Associados. Nele era previsto um
espigdo de 25 andares no local para abrigar a nova sede da Clria
Metropolitana. O segundo, de 2020, foi anunciado por um grupo
de investimentos que deseja fazer um acordo com a Igreja para
transformar o lugar em um complexo de escritérios, de acordo
com a Veja Sdo Paulo.

Desse modo, os primeiros tracos deste trabalho buscaram pensar
em uma outra alternativa. Trazer para essa area o debate da
moradia social como forma de explorar as potencialidades do
espaco. Todos os edificios que conformam a quadra sao tombados
pelo CONPRESP devendo haver a preservacdo de suas fachadas,
mas com a possibilidade de alteracdo de seu interior. Eles estao
envoltos em uma regido de interesse historico com uma série de
outros edificios e areas tombadas, como o Pateo do Collegio e
as pragas da Sé e Clovis Bevilaqua. Desse modo, a intervencdo
ndo sé pretendeu aproveitar a estrutura construida, mas também
fazer um didlogo coerente entre pré-existéncia e o novo.

A &rea do estacionamento e do Palacete do Carmo foram
destacados dos demais edificios nos estudos do primeiro
semestre devido ao volume de material obtido e a possibilidades
de uma nova construgcdo. No percorrer da pesquisa, novas
informacdes em relagdo as demais construcdes foram
incorporadas e no final de setembro, apds uma visita ao Acervo
Historico Municipal em Sao Paulo, mais desenhos técnicos foram
encontrados sendo possivel realizar o projeto apresentado a
seguir.
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[63] Maquete da proposta
do sede da Curia,

Rino Levi Arquitetos
Associados, 1975 (Revista
Projeto Ed. 111, 1988)

[64] Proposta de
investidores para a
mesma quadra da
intervecdo do trabalho.
Fonte: Veja Sdo Paulo.

[65/ pag. seguinte] Vista
aérea da Praga Clovis
Bevilacqua. Foto: Werner
Haberkor (Museu Paulista)
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O PROGRAMA

O escopo do projeto € a proposicdo de habitacdo em edificios e
areas ndo utilizados e subutilizados. Dessa forma, ha a destinacdo da
maior parte da area construida dos prédios (existentes e novos) para
esse fim e com apartamentos de diferentes tamanhos e programas,
buscando atender uma diversidade maior de nlcleos familiares e
de pessoas que poderiam morar no local. Sao previstas quitinetes,
apartamento de um a trés dormintorios, areas fechadas e abertas de
uso comum e de permanéncia dos moradores

Além disso, outro ponto no projeto, até por compreender que
esta presente na dinamica do Centro, é a multifuncionalidade do
edificio. Por isso, no projeto haverd areas de comércio e servico,
principalmente, no térreo da quadra. Soma-se ao projeto uma creche
e um prédio destiano a assitencia a populagdo em situacdo de rua
uma vez que a subprefeitura da Sé possui metade dos moradores
sem teto da cidade de Sdo Paulo. Ainda faz parte do projeto, a melhor
maneira de inserir os novos usos aos prédios e ao entorno.

O PROCESSO

Os primeiros esbocos indicaram diretrizes gerais para a quadra e
a sua relacao com o entorno, como a destinacdo do térreo para
servicos e comécios Tambem héa a destinacdo do edificio de esquina
entre a praga Clovis Bevildqua e a rua Roberto Simonsen para abigar
0 equipamento publico por ndo haver contato com o miolo da
quadra como os demais prédios. Além disso, a supressdo da rua
Irma Simpliciana, hoje ocupada por barracas de jogo e loteria, para
uma maior integracdo com o comércio em frente. Outro objetivo
dese Ultimo gesto é destacar um dos acessos a Caixa Cultural e, no
seu sentindo oposto, o enquadramento do Palacio da Justica no
outro lado da praca.

Ainda hé a retirada do anexo do Palacete do Carmo para propiciar
uma melhor conexdo dos demais edificios ao miolo da quadra ja
que o trabalho busca resgatar e formatar esse lugar ao conjunto. Para
finalizar, maior contato visual das pragas com os prédios que hoje

sdo escondindo pela vegetacdo em frente.
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DIRETRIZES DA PAISAGEM
restauro e preservacao das fachadas voltadas para a rug;
reducdo de volume arbéreo para maior visualizagdo dos prédios;

conexdo e valorizagdo visual da entrada lateral a caixa cultural e
ao tribunal de justica;

comércios, servicos e equipamentos voltados para fora da quadra.

DIRETRIZES DOS EDIFiCIOS

possivel novo volume ndo ultrapassar a altura dos demais edificios
da quadra;

conexdo de circulacdo entre o(s) novo(s) edificio(s) com os atuais;

retirada de anexo do palacete do carmo para maior integracao ao
miolo;

prédio da esquina entre a praca clovis bevilagua e rua roberto
simonsen destinado inteiramente para ser equipamento publico;

priorizar equipamentos voltados para a praga clovis bevilagua
(edificios atuais com pé-direito alto);

moradias a patir do primeiro pavimento;

térreos com uso de comércios, servicos e equipamento publico.

PROGRAMA

quitinetes;

apartamentos de um a trés dormitérios;
4reas comuns em locais abertos e fechados;

miolo de quadra com com possiblidade de eventual uso
externo;

areas de lazer;

Comeérico;

Servigos;

equipamento publico infantil (creche);
equipamento publico com assiténcia social ;

bicicletario com oficina.-
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[66] Croqui de diretrizes
da quadra de intervengdo
e entorno (elaboracao
propria).
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PRIMEIRO ESTUDO ' ' i

1

A premissa do primeiro estudo foi a intervencdo volumétrica de
menor impa@&o ao contexto que foi justamente ndo propondo
nenhum novo edificio no seu desenho finak-Wtilizou o tefrefo
vazio como uma extensdo da praca voltada para o espo@'
uma vez que no Centro ndo ha muitos equipalemntos dessa
natureza. Também tirou partido da topografia para a criacdo
de arquibancadas e novas aberturas do comércio ja existelﬁte
para o interior da praga para fazer um espaco de permanencia
mediacdo entre eles. Para este fim , seria necesséario escavar, pois
0 palacete estd enterrado em relagdo ao lote cerca de 1,8 metros
e 0 acesso ao seu elevador também esta na cota do terreno - e
ndo da sua rua de acesso. ,

[67] Desenhos a mdo
do primeiro estudo
(elaboragdo prépria).
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SEGUNDO ESTUDO

0 segundo esttido propde a construcdo de um novo volume na
quadra como esforco de ter um desenho que se relacione.com-o. .
seu entorno. O principio foi o resgate no modo de implantagdo .I
das quadras no Centro, com o edificio desenhando a rua e
criando patios. Dessa forma, a constru¢do ndo possui recuos
frontais e laterais. Internamente, através do desenho, se obtem
dois patios interligados por um pilotis. Além disso, seu gabaito
é alinhado com os dos prédios mais baixos como forma de néo
competir na paisagem.

i
..

ey
 V—
o

[68] Desenhos a mao
do segundo estudo
(elaboragdo prépria).
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TERCEIRO ESTUDO E UMA PROPOSTA \

O terceiro estgdo é um aprimoramento e, de certo modo, uma

radicalizagdo do segundo. Ainda buscando relagBes com as

demais quadras do Centro, o escalonamento dos prédios -
inclusive da propria quadra - torna-se ponto de interesse. Dessa

forma, o volume aqui proposto proposto que conecta as alturas
dos edificios existentes e cria a possibilidade de terracos voltados .

para as pracas e edificios proximos.

f
Internamente, o miolo da quadra se amplia ao ndo criar
nenhum outro volume, que por coincidencia, assemelha-se a
implantagdo do Recolhimento. Desse modo, uma grande area
livre e de carater intimo é formada se apresentando como um
contraponto a agitacdo das pragas em frente e um conector de
todos os edificios habitacionais . As aberturas dos apartamentos
se voltAm para fora da quadra assim como nos outros edificios
em didlogo com a cidade. Além disso, os pavimentos do novo
edificio estdo nivelados com os dos prédios geminados para
aumentar a fluicdo entre eles e que a passagem do tempo esteja
no percurso do usuario.

[69] Desenhos a mao
do terceiro estudo
(elaboragdo prépria).
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[70] Pescpectiva a méo

do projeto em relagdo

ao entorno (elaboragdo

propria).
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[71][72] Pespectivas a
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O PROJETO

O conjunto busca dialogar com a logica urbana encontrada na
Sé com edificios sem recuos frontais e laterais, conformando,
ao mesmo tempo, o desenho de quadra e rua. Além disso, a
maior parte do térreo é destinado a comércios e servigos, com
lojas de diferentes tamanhos que podem apresentar sobreloja
e mezanino. Voltadas para o interior da quadra, a maior parte
das areas comuns destinada aos moradores também estdo
no térreo: bicicletario com oficina, cozinha coletiva, banheiros,
salas multiuso e um piloti. Todos eles sao mediados pelo patio
central que é destinado a apropriagdo dos moradores para
diferentes usos, como assembleias, festas, eventos culturais e
outros, podendo ser acessado pelo publico quando necessario
através de um generoso acesso localizado na esquina voltada
para a Praca da Sé.

Também localizado no térreo, estdo os acessos aos escritorios,
comedoria, creche e prédio de assisténcia social em frente a
Praca Clovis Bevilaqua. Os escritorios, uso bastante presente
na area, ocupam dois andares do edificio novo. Sobre eles, e
recuado em relagdo afachadafrontal para mantero alinhamento
com os prédios pré-existentes estd a comedoria. Inspirada no
funcionamento dos restaurantes das unidades do Servico Social
do Comércio (SESC), ela possui vista direta para a catedral da
Sé e sua laje de cobertura se transforma em um espaco para os
habitantes do conjunto. Ao lado, na antiga sede da Curia, esta
uma creche com capacidade de receber até 70 criancas de 0
a 5 anos. Seu Ultimo pavimento foi inteiramente transformado
em um patio ora coberto, ora descoberto, e suas aberturas
preservadas contendo uma esquadria de seguranca. Soma-
se ainda o edificio de assisténcia social no antigo hotel Santa
Teresa, devido a vulnerabilidade social infelizmente encontrada
hoje no Centro. Antes da sua construcdo, ali funcionava a
capela e a torre do Recolhimento. Dessa forma, o espaco volta a
desempenhar a funcdo de acolher. O seu projeto foi o Gnico ndo
desenvolvido pelo trabalho devido ao baixo material levantado
sobre ele.

As unidades habitacionais estdo distribuidas em trés edificios
que compartilham de uma mesma circulacdo horizontal em
cada pavimento, sendo possivel percorré-los em um percurso

DIAGRAMA DE USOS

comedoria

escritérios

assisténcia social

creche

habitagdo

COMErcios, servicos
e areas coletivas



sem barreiras. A solucdo projetual para essas conexdes foi a
construcdo do novo edificio com o piso alinhado com o piso do
Palacete do Carmo e o uso de rampas metalicas entre o Palacete
e o edificio de escritorios da Curia fixadas sobre a estrutura
pré-existente para vencer o desnivel dos prédios. Houve uma
setorizacdo dos tipos de plantas em cada um dos edificios. No
prédio de escritérios da Curia, estdo as quitinetes; no Palacete
do Carmo apartamentos de um a dois dormitorios e quitinetes
acessiveis; e no edificio novo, dois e trés quartos. Totalizando
59 kitnets, 24 unidades com um dormitério, 41 apartamentos
com dois quartos e 4 plantas maiores. Deve ressaltar, que estas
sdo plantas padrdo, mas como as novas divisorias sdo em
drywall, a premissa é que cada morador tenha a possibilidade
de reorganizar o layout para seu modo de vida e de sua familia.
Ainda ha lavanderias coletivas, uma ampla cozinha coletiva
proxima as quitinetes e terracos de uso comunitario para que
todos possam tirar proveito da vista para a praca da Sé.

PRE EXISTENCIA, INTERVENCAO E O NOVO

A intervencdo nos edificios histéricos preservou desenho das
fachadas voltadas para a rua com a manutencdo dos elementos
decorativos das construcao que resistiram ao tempo, mas
sem a adicdo e reproducdo de caracteristicas do eclético que
estivessem desgastadas, sobretudo nos edificios da creche
e assisténcia social. H4 um esforco do projeto em demarcar
0 novo e o existente pela forma e materialidade. O desenho
do edificio novo faz alusdo as pré-existéncias ao deixar seus
pilares sobrepostos a face externa das paredes como as colunas
desenhadas nos demais prédios. As novas esquadrias estdo
alinhadas as vizinha e suas molduras atribuem relevo a fachada
no lugar dos elementos decorativos.

As novas instalacdes hidraulicas estdo localizadas junto a
circulagdo horizontal para facilitar seu acesso e manutencao.
Do ponto de vista estrutural, aberturas nas lajes sdo necessarias
e utiliza-se de vigas metélicas em C apoiadas nas em vigas de
concreto existentes para receber a nova laje das areas molhadas
e shafts.

96

O VERMELHO E A LUTA

Projeta-se todo o conjunto na cor branca com esquadrias
vermelhas e detalhes metalicos na mesma cor. A cor vermelha
existente em todas as esquadrias dos edificios é empregada
como artificio unificador do conjunto, mas também como
forma de atribuir identidade a quadra. Busca-se respeitar
a paisagem do entorno sem competir com ela ao mesmo
tempo que acredita-se que marcar seu espago na praga seja
necessario. Por compreender que o projeto proposto - uma
quadra destinada a habitagdo de interesse social em prédios
historicos de propriedade da Igreja que se encontram vazios em
frente a praga da Sé - carrega um discurso de questionamentos
e afirmac0es a respeito de diferentes agentes sociais, é desejavel
que tal feito seja notado e demarcado. Nesse sentido, a opgao
pela cor vermelha deve-se ao carater revolucionario atribuido a
ela ao longo da histéria. Outrossim, a cor esta presente na maior
parte das bandeiras de movimentos de luta por moradia no
Centro de S3o Paulo.
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SOMETRICA ANTES DA
INTERVENGAO PROPOSTA
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ISOMETRICA APOS A
INTERVENGCAO PROPOSTA
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RUA VENCESLAU BRAS

DEMOLIR/CONSTRUIR

TERREO @
z ’ 1:250
PRACA €LOVIS BEVILAQUA
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RUA VENCESLAU BRAS

DEMOLIR/CONSTRUIR

PAVIMENTO TIPO
z ’ 1:250 @
PRACA GLOVIS BEVILAQUA
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RUA VENCESLAU BRAS

1 HABITACAO

1.1 acesso

1.2 area técnica

1.3 piloti

1.4 cozinha coletiva
1.5 sala multiuso
1.6 banheiro

1.7 bicicletario

2L

OJAS

2.1 lojas
2.2 mezanino

3 ESCRITORIO

3.1 acesso
3.2 banheiro

4 CRECHE

4.1 acesso

4.7 secretaria

4.3 diretoria

4.4 cozinha

4.5 copa

4.6 sala dos professores
4.7 banheiro

4.8 lavanderia

4.9 refeitério

4.10 patio descoberto

5 ASSISTENCIA SOCIAL

! TERREO
\ . . 1:250
PRACA GLOVIS BEVILAQUA
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RUA VENCESLAU BRAS

1 HABITACAQ

1.1 acesso

1.2 area técnica
1.3 piloti

1.4 cozinha coletiva
1.5 sala multiuso
1.6 banheiro

1.7 bicicletario
1.8 kitnet

1.9 apto 1dorm
1.10 apto 2 dorm
1.11 apto 3dorm

2 LOJAS

2.1 lojas
2.2 mezanino

3 ESCRITORIO

3.1 acesso
3.2 banheiro
3.3 adrea técnica

4 CRECHE

4.1 acesso

4.2 secretaria

4.3 diretoria

4.4 cozinha

4.5 copa

4.6 sala dos professores
4.7 banheiro

4.8 lavanderia

4.9 refeitério

4.10 péatio descoberto
4.11 sala de aula

4.12 bercario

4.13 fraudario

5 ASSISTENCIASOCIAL

PAVIMENTO 01 @
PRACA €LOVIS BEVILAQUA 1:250

117




RUA VENCESLAU BRAS

1 HABITACAO

1.1 acesso

1.2 &rea técnica

1.3 piloti

1.4 cozinha coletiva
1.5 sala multiuso
1.6 banheiro

1.7 bicicletario

1.8 kitnet

1.9 apto 1dorm
1.10 apto 2 dorm
1.11 apto 3dorm
1.12 lavanderia coletiva
1.13 deposito

3 ESCRITORIO

3.1 acesso

3.2 banheiro

3.3 adrea técnica
3.4 salas

4 CRECHE

4.1 acesso

4.2 secretaria

4.3 diretoria

4.4 cozinha

4.5 copa

4.6 sala dos professores
4.7 banheiro

4.8 lavanderia

4.9 refeitério

4.10 péatio descoberto
4.11salade aula

4.12 bercério

4.13 fraudario

4.14 péatio coberto

5 ASSISTENCIA SOCIAL

PAVIMENTO 02 @
PRACACLOVIS BEVILAQUA 1:250
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RUA VENCESLAU BRAS

1 HABITACAQ

1.1acesso

1.2 area técnica

1.3 piloti

1.4 cozinha coletiva
1.5 sala multiuso
1.6 banheiro

1.7 bicicletario

1.8 kitnet

1.9 apto 1dorm
1.10 apto 2 dorm
1.11 apto 3 dorm
1.12 lavanderia coletiva
1.13 depdsito

3 ESCRITORIO
3.1 acesso
3.2 banheiro

3.3 adrea técnica
3.4 salas

PAVIMENTO 03
1:250
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RUA VENCESLAU BRAS

1 HABITAGCAO

1.1 entrada

1.2 &rea técnica

1.3 piloti

1.4 cozinha coletiva
1.5 sala multiuso
1.6 banheiro

1.7 bicicletario

1.8 kitnet

1.9apto 1dorm
1.10 apto 2 dorm
1.11 apto 3dorm
1.12 lavanderia coletiva
1.13 deposito

6 COMEDORIA

6.1saldo

6.2 cozinha
6.3 lava-louca
6.4 banheiro
6.5 vestiario
6.6 terraco

PAVIMENTO 04
1:250
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RUA VENCESLAU BRAS

1 HABITACAO

1.1 entrada

1.2 &rea técnica

1.3 piloti

1.4 cozinha coletiva
1.5 sala multiuso
1.6 banheiro

1.7 bicicletario

1.8 kitnet

1.9 apto 1dorm
1.10 apto 2 dorm
1.11 apto 3dorm
1.12 lavanderia coletiva
1.13 deposito

1.14 terraco

/i 6COMEDORIA

/ / 6.1 saldo

3 = / B 6.2 cozinha

6.3 lava-louca

6.4 banheiro

6.5 vestiario

6.6 terrago

6.7 terraco técnico

PAVIMENTO 05
1:250

125

6.7

PRACA GLOVIS BEVILAQUA




RUA VENCESLAU BRAS

1 HABITACAO

~

1.1 entrada

1.2 &rea técnica

1.3 piloti

1.4 cozinha coletiva
1.5 sala multiuso
1.6 banheiro

1.7 bicicletario

1.8 kitnet

1.9 apto 1dorm
1.10 apto 2 dorm
1.11 apto 3 dorm
1.12 lavanderia coletiva
1.13 depodsito

1.14 terraco

PAVIMENTO 06
1:250
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RUA VENCESLAU BRAS

1 HABITACAO

1.1 entrada

1.2 &rea técnica

1.3 piloti

1.4 cozinha coletiva
1.5 sala multiuso
1.6 banheiro

1.7 bicicletario

1.8 kitnet

1.9 apto 1dorm
1.10 apto 2 dorm
1.11 apto 3 dorm
1.12 lavanderia coletiva
1.13 deposito

1.14 terraco

PAVIMENTO 07
1:250

| 129

PRACA GLOVIS BEVILAQUA




| PLANTA DE PISO
PATIO

PRACA CLOVIS BEVILAQUA | 1:250






APARTAMENTOS TIPO PALACETE DO CARMO =y

138

3,10

284

. ) 5 ,
%:T(‘)(D)ADE COM DOIS DORMITORIOS - 67M QUITINETE ACESSIVEL - 50M2

1:100

BED

134 135



APARTAMENTOS TIPO PALACETE DO CARMO
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KITNETTIPO EDIFiCIO DE ESCRITORIOS DA MITRA
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APARTAMENTOS TIPO EDIFiCIO NOVO
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APARTAMENTOS TIPO EDIFiCIO NOVO

2,30

st

| _--l......lif - lj:

| -]

250 2,50 250 I

UNIDADE COM DOIS DORMITORIOS - 56M? CORTE
1:100 1:50

142 143



ESQUADRIAS

Todas as novas esquadrias foram desenhadas utilizando as
proporcdo das portas e janelas existentes. Dessa maneira,
utiliza-se da generosidade da iluminacdo natural que as janelas
dos edificios historicos possuem e a construgdo de um dialogo
entre pré-existente e novo.

Todas elas possuem uma mesma linguagem, utilizando de
esbeltos perfis metélicos em serralheria e uma esbelta moldura
que avanga 15cm em relacdo a superficie da parede na sua face
externa e 5cm na sua parte interna em portas, janelas e demais
aberturas. A moldura funciona para protecdao contra a chuva
e é uma espécie de “negativo” das molduras encontradas nas
janelas da fachada do Palacete do Carmo.

Voltadas para a circulacdo, janelas altas em fitas moduladas em
1,3m com abertura basculante garantem ventilacdo nas areas
molhadas e cruzada nas areas sociais. Além disso, é mais um
artificio que visa a unidade do conjunto enquanto plasticidade.
Nasesquadrias novas utilizadas nos dormitérios hd o usode uma
bandeira inferior de 40cm para criagdo de um peitoril dentro
das atuais normas de seguranca e uma persiana embutida na
parede. Nas portas-balcdo nas areas sociais, a moldura ganha
um novo desenho para ser utilizada como guarda corpo.

JANELA DO PATIO DA CRECHE

144

TL

PORTA BALCAO E JANELAS COM PERSIANA DOS APARTAMENTOS

JANELA EM FITA E PORTA DE ACESSO DOS APARTAMENTOS

L

JANELA DOS ESCRITORIOS

145






COEFICIENTES

area construida (m?)  areacoberta (m?) taxade ocupacdo (%)  coeficiente de aproveitamento

ANTES

palacete do carmo 4856 807 21,7 1,3
escritorios da curia 2893 543 14,6 0,8
curia (creche) 1155 385 10,4 0,3
hotel santa teresa 900 300 8.1 02

(assisténcia social)

total da quadra

DEPOIS

palacete do carmo 4484 553 14,9 1,2
escritorios da curia 2400+ 177" 418 11,3 0,6
curia (creche) 1155 385 10,4 0,3

hotel santa teresa

NP . 900 800 8,1 0,2
(assisténcia social)
edificio novo 4560 + 525" 2035 21,6 12
total da quadra 13499 2456 66,2 3,6

areadaquadra=3712 m?
*area de terraco (ndo computado nos calculos)

UNIDADES HABITACIONAIS

quitinete 1dormitério 2 dormitérios 3 dormitdrios

palacete do carmo 12 24 18 -

escritorios da curia 47

edificio novo - - 23 4

total de unidades 59 24 41 4 128

populacdo total = 354 pessoas*
hab/ha=953**

*considerando o maximo de 2 pessoas por dormitérios incluindo quitinetes
** considerando o nimeros de 354 pessoas

148 149









considerar



[73] Fotografia do

Palacete do Carmo, Foto:

Eduardo Kannap, 2017
(Folhapress

CONSIDERAGOES

O trabalho desenvolvido trouxe camadas conhecidas e
desconhecidas para o autor sobre o Centro de Sdo Paulo e a
questdo habitacional. Sabe-se que a légica de habitar onde
ndo estd sendo utilizado ndo é simples e que o objeto de
estudo envolve uma série de complexos atores sociais em uma
area carregada de simbologia. Para tanto, o projeto buscou
ndo encontrar um fator limitante em alguns instrumentos
urbanisticos, como as zonas de interesse especial (ZEI’s), o Plano
Diretor ou cédigo de obras da cidade, embora reconheca suas
formas de atuacdo e importancia. Ha um esforco de sensibilizar
os agentes envolvidos na producao da cidade ao tentar explorar
ao méaximo o potencial do espago e a0 mesmo tempo respeitar
sua histéria e a paisagem urbana.
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